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KLOSSTEINSKOGEN

Boliger og
leiligheter

Kloss pa skog og
vag i Kopervik

Vii Odd Hansen er stolte og glade over & kunne presentere
Klossteinskogen. Boligprosjektet vil besta av et variert bolig-
tilbud med en kombinasjon av eneboliger, rekkehus og
leiligheter. Klossteinskogen ligger i Klossteinvegen, idyllisk
plassert bare noen hundre meter fra flotte Nordalsvégen og
med kort vei til Kopervik.

Alle boligene far moderne arkitektur, smakfull innredning og
tidsriktige lzsninger. Skulle du gnske & sette ditt eget preg
pa din nye bolig er du selvsagt velkommen til det.

Lurer du pa noe knyttet til kjgps- eller byggeprosess,
finansiering, overtakelse eller verdivurdering av eksisterende

bolig, er du hjertelig velkommen til & kontakte oss i Odd
Hansen for opplysende svar.

Antatt ferdigstillelse forste salgstrinn: 3. kvartal 2023

Odd Hansen har hatt stor suksess med oppfering av bolig-

prosjekter i Karmgy kommune ogsa tidligere. Som Akrasanden,

Asaldalen, Stortu pa Torvestad og Mykjetunet p& Vormedal.

25 BOLIGER
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Illustrert bilde, avvik vil forekomme.

25 BOLIGER
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Arkitekttegnet
med velkjente
kvaliteter

Boligene i Klossteinskogen vil inneha hay standard, gode plan-
lzsninger og alt man ellers forventer av et moderne og arkitekt-
tegnet boligprosjekt. Prosjektet er tegnet av sivilarkitekt Jan Ove
Bjerheim i Arkitektkontoret Brekke Helgeland Brekke.

Vi stiller selvsagt ogsé opp med den velkjente Odd Hansen-

kvaliteten i alle ledd, slik at du og din familie enkelt kan flytte
rett inn i deres ngkkelferdige bolig med lave skuldre og hgye
forventninger.

Jan Ove Bjorheim

Arkitektkontoret
Brekke Helgeland Brekke

ARKITEKTKONTORET
BREKKE HELGELAND BREKKE AS

Illustrert bilde, avvik vil forekomme.

25 BOLIGER
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Kort vel
til neste tur

Med sentral og gunstig beliggenhet i nserheten av
Bygnes og Kopervik, vil beboerne i Klossteinskogen
ha kort vei til en rekke ulike turalternativer.

- Handletur til Kopervik eller Bygnes

« Gatur rundt Fotvatn og andre naturomrader
- Svgmmetur i Karmgyhallen badeanlegg

- Sykkeltur pé flotte Karmgy

Illustrert bilde, avvik vil forekomme.
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Boliger med
det lille ekstra

Klossteinskogen vil besté av 3 eneboliger, 10 rekkehus og 12
leiligheter fordelt péa tre bygg — 25 boliger totalt. Eneboligene
far BRA pé 155 kvm, rekkehusene blir 115 kvm og leilighetene vil
ha BRA mellom 87 og 92 kvm.

Uteomradene vil bli pent opparbeidet med asfalt/belegnings-
stein pa vei helt frem til inngangspartiet, og ellers fa fine
opparbeidede uteomrader og beplantning i henhold til
arkitektens anvisning.

Den innholdsrike kjgkkeninnredningen inkluderer integrerte
hvitevarer som kombiskap, platetopp, stekeovn og oppvask-
maskin. Balansert ventilasjon med varmegjenvinning vil gi et
sunt og energibesparende inneklima.

+ Innholdsrike eneboliger
og leiligheter

- Gode bokvaliteter til
gunstig pris

- Sveert barnevennlig

- Parkeringsplass ved egen
bolig for rekkehus og enebolig,
samt mulighet for carport for
leilighetene

- Balansert ventilasjon og
vannbéaren gulvvarme

ENEBOLIGER

155,5 kvm

REKKEHUS

=il

115,4 kvm

LEILIGHETER

87/91 kvm

25 BOLIGER

Vannbaren varme

Vannboren varme som standard

Alle boligene i Klossteinskogen blir levert med
vannbaren gulvvarme som standardlgsning i
baderom, entré, oppholdsrom i 1. et. og vaske-
rom. Om du gnsker det kan du oppgradere

til vannbaren gulvvarme ogsé i andre rom.

Fremtidsrettet installasjon

- mange muligheter

Gulvvarmeanlegg er et fremtidsrettet varme-
system. Den installerte standardlgsningen gir
muligheten til & tilpasse anlegget til en luft-
til-vann varmepumpe.

Forsteklasses komfort

I en bolig med vannbéren gulvvarme far du tilfert
varme fra varmtvann som sirkulerer i rer i boligens
gulv. Dette gir god og jevn varme, uten at radia-
torer eller panelovner opptar plass i rommet.

Gunstig for miljo og lommebok

Med lavere energiforbruk er vannbaren varme
gunstig for miljget, samtidig som det gir deg som
forbruker en skonomisk gevinst. For en varme-
pumpe tilkoblet anlegget vil eksempelvis kunne
redusere stremforbruket i boligen din med

opptil 70 prosent.

KLOSSTEINSKOGEN
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Gratis og inspirerende
interigrtime med

pa kjopet

25 BOLIGER

Som en bonus inkludert i ditt boligkjep i Klosstein-
skogen far du altsé 1 gratis og inspirerende time med
interigrdesigner og daglig leder i ModerneStil, Anne
Helen Kvalevaag.

Ann Helen, som har drevet interigrdesign- og styling-
firmaet sitt i 7 ar, vil komme hjem til deg og dine for &
se hva som skal til for & gjgre den nye bolig til akkurat
deres nye hjem. Hun vil lytte til dine preferanser og
behov fgr hun serverer verdifulle tips rundt belysning,
farger, gulv, kjgkken, bad og mableringsplan.

Illustrert bilde, avvik vil forekomme.

KLOSSTEINSKOGEN

17



. o
Enebolig :.. o]

18



T
¥

TERRASSE: 23,4 M? BRA 2. ET.: 84,7 M? SOVEROM: 4

E_ 1 Enebolig

BRA TOTAL: 155 M? BRA 1. ET.: 70,8 M?

OST SOR VEST NORD

1. ETASJE 2. ETASJE
o
= 0
o/ . SN O
ARG 1 IR Ff | ZASEERN i
/ \\ o ( Bad q‘ Vask. ( Gard. \ S
A 4,6 m? 3,2m? 33m2
k\ J © \ // N // \ //
/ N §o N Lr N e
~_ i) L ~
<N \
/ Gang | |
' 85m2 ‘
z. N / | z.
s FE . | oo
) _ E= Loftstue ]
) - N EE | | S FH THI FH HH W g
X / N E% T \ M
n Stue / Kjokken | Jreen I F == — N T
z 38,6 m? 08m: | - I r ”/7 !f *’ﬁ ‘ z
: e S il :
n | \‘ | i‘t 37 | A
) L = \ b
‘ m— = < L
o - — \ o
Z  £= | \ .
P j\ = /I =]
\ = R0
RN e ——
— SRR w | AA
I A ‘ } i |
Em—— g4 Ao
J by )
. el

20 21



E_ 2 Enebolig

KLOSSTEINSKOGEN
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Rekkehus ...

FORSTE SALGSTRINN: R1

BRA: 115,4 m?

Terrasse: 15-62 m?

Soverom: 3

RI1-1 resenes

BRA: 123,6 M?

SOVEROM: 3

TERRASSE: 47 M?
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Tv-Stue

KLOSSTEINSKOGEN
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RZ_S Rekkehus Lelllghet 12 stk EOQ

BRA: 123,8 M? SOVEROM: 3 TERRASSE: 15,3 M? C: FORSTE SALGSTRINN B: ANDRE SALGSTRINN A: TREDJE SALGSTRINN
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CI-1 e

BRA TOTAL: 91,7 M?
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Bl_l Leilighet BI—Z Leilighet
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B2_1 Leilighet B2_2 Leilighet
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Al_l Leilighet A1—2 Leilighet
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Borettslag

Et borettslag er definert slik i borettslagsloven:

Med borettslag menes et samvirkeforetak som har til formal
& gi andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom
(borett). Som eier av en borettslagsleilighet blir dette omtalt
som andelseier. Fellesgjeld er et langsiktig 1an som er tatt av
borettslaget, med pant i borettslagets eiendom. Som andels-
eier i et borettslag betaler man ned sin del av fellesgjelden
igiennom de ménedlige felleskostnadene.

Borettslag har strengere regler mtp. utleie iht. borettslagsloven.
Om livssituasjonen gjer at en har behov for & leie ut, sé er dette
mulig, men det er ikke tiltenkt for de som kjgper. Hovedregelen
vedr. utleie er at man selv ma ha bodd i boligen i minimum 1 ar.

Hvem bestemmer i et borettslag?

Generalforsamlingen er de gverste bestemmende myndig-
hetene i borettslaget. Generalforsamlingen skal avholdes
innen utgangen av juni hvert ar. Her velges ogsa et styre, som
skal ha ansvaret for driften og forvaltningen av eiendommen,
og det som skjer i den daglige driften. Driften skal imidlertid
veere i trdd med bade borettslagsloven, vedtektene og andre
beslutninger som generalforsamlingen har bestemt.

Borettslaget har ogsé en kontaktperson hos forretningsferer
som statter og hjelper styret. Forretningsfarer for boretts-
laget er et eksternt selskap som driver med utelukkande
forvaltning og utbygging av eiendommer.

| Klossteinskogen er det Haugesund Boligbyggelag - HAUBO
som blir forretningsferer. Som andelseier mottar man faktura
hver maned for felleskostnader. Om man lurer pa fellesgjeld etc.,
er det forretningsferer som har kontroll pa dette. Forretningsfarer
bistar ogsé borettslaget i pdminning om roller som styret har,
og gir pdminning pa det som ligningsdetaljer og regnskap.
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gode

grunner for a
kjope nybygg

Din bolig etter dine behov

Kjgp av bolig i en tidlig fase av et byggeprosjekt
vil i de fleste tilfeller gi handlingsrom til & forme
ditt kommende hjem etter dine gnsker. Trenger
dere kanskje et ekstra barnerom, eller mer flate
pa kjokkenet? Og jo tidligere du involverer deg i et
prosjekt, jo flere muligheter har du til & gjere en-
dringer som passer dine preferanser og kriterier.

Alt er nytt

Ved & kjgpe en bolig som er under oppfgring, kan
du glede deg til & flytte inn i et hjem hvor alt er
nytt. Ingenting mellom det nye hvite taket og den
splitter nye og ripefrie parketten har noen gang
veert tatt i bruk fer. Med ny bolig er oppussing er
fremmedord. Alt det nye er pé plass fordi du vil
at det skal veere der, som en del av ditt nye hjem.

Kjop som kan gi verdifull tid

Kjgp og innflytting i en helt ny bolig gir deg
muligheten til & utfolde deg hva gjelder stil, farger,
mgblering og andre interigrvalg. Samtidig er dette
valg du skal leve med i fremtiden, og da er god tid
til planlegging en vesentlig faktor. Kjgper du en
bolig under oppfaring, har du normalt god tid til &
ta disse gode avgjarelser fgr du flytter inn. Tiden
fgr innflytting gir deg ogsé muligheten til & plan-
legge og legge opp salget av eksisterende bolig

i trdd med nar den nye star ferdig.

Bedre losninger i og utenfor boligen
Nye boliger er mer arealeffektive enn brukte
boliger. Ved kjgp av en bolig bygget i eller etter
2020, kan du veere sikker pa at hver eneste

kvadrat meter er bedre utnyttet enn i eldre boliger.

Vi utbyggere er med tiden rett og slett blitt flink-
ere til & planlegge og legge til rette for at du skal
kunne utnytte hele boligen, og ikke bare store
deler av den. Neermiljget rundt hjemmet ditt
spiller en vesentlig rolle for om du trives i boligen
din. Omradene rundt nye bygg preges ofte av
moderne og funksjonelle Igsninger. Dette kan
veere alt fra parkeringsplass i flunkende nytt garasje-
anlegg og pent opparbeidede grgntomrader, til
bedre belysning og oppvarmede inngangsparti.

Ingen negative overraskelser

Defekter, mangler og feil kan veere vanskelig &
oppdage i eldre boliger, som normalt selges

«som de er». Dette trenger selvsagt ikke veere noe
selger prever & skjule, men noe som rett og slett
er slitasje bak boligens fasade grunnet tidens tann.
Kjgper du helt ny bolig, har du fem &rs reklama-
sjonsrett og garanti pa boligen. For & sikre oss

at boligen er i orden, utfgrer Odd Hansen ogsa
befaringer av boligen etter at du har bodd der

i ett og fem ar.

Ingen negative overraskelser

Defekter, mangler og feil kan veere vanskelig

a oppdage i eldre boliger, som normalt selges
«som de er». Dette trenger selvsagt ikke veere
noe selger praver a skjule, men noe som rett
og slett er slitasje bak boligens fasade grunnet
tidens tann. Kjgper du helt ny bolig, har du fem
ars reklamasjonsrett og garanti pé boligen. For
a sikre oss at boligen er i orden, utfgrer Odd
Hansen ogsa befaringer av boligen etter at

du har bodd der i ett og fem &r.

Ingen betaling for overtagelse

Nar du kjgper ny bolig betaler du kun 2,5 prosent
av tomteverdien i dokumentavgift. Kjgper du brukt-
bolig betaler du til ssmmenligning en dokument-
avgift tilsvarende 2,5 prosent av hele kjgpesummen.
| motsetning til hos mange andre utbyggere, betaler
du hos Odd Hansen ingenting fgr boligen star ferdig
og du star med ngkkelen i hdnda. Med andre ord,
hele kjgpesummen og omkostninger betales fgrst
ved overtakelse.

Tidsbesparende og ¢konomisk gunstig

Idet du flytter inn i en helt ny bolig, er det lenge
til du trenger & bruke tid eller far utgiftsposter
som reparasjoner, vedlikehold og oppussing.
Som nyinnflyttet har du gjerne tanker og ideer
rundt interigr, innredning og andre mer spen-
nende Igsninger som det er mer motiverende
a bruke tid og bankkort pé. | eldre boliger kan
mye av manedsbudsjettet géd med pé & dekke
strgmutgiftene. | helt nye bygg vil kostnadene
knyttet til oppvarming veere vesentlig lavere.
Hvorfor kan du lese mer om i neste punkt.

God samvittighet for klimaet

Ved mange valg vi foretar oss i 2023, er klima-
utfordringene en aktuell faktor vi bgr ta hensyn
til. Kjgper du bolig som del av et nybygg, kan du
grunnet strenge krav til miljghensyn og energi-
effektivitet ha god samvittighet ovenfor klimaet.

25 BOLIGER

Boliger fra Odd Hansen bygges alltid etter
gjeldende standarder og forskrifter, og konti-
nuerlig strengere krav til bruk av materialer
og byggemetoder sikrer at boligene har bedre
isolasjon, inneklima og innehar generelt

hay kvalitet.

Ingen budrunde

Finner du en ny bolig fra Odd Hansen som du
gnsker & flytte inn i, slipper du & kiempe mot
andre i en budrunde. Vére nye boliger far du
nemlig til fastpris. Det eneste du egentlig mé ta
hensyn til i forhold til andre som eventuelt méatte
veere interessert i samme bolig, er & veere farst
ute med & kjgpe den. Ved kjgp av ny bolig hos
oss, tilbyr vii Odd Hansen deg i tillegg gratis
verdivurdering og salgsgaranti av eksisterende
bolig. Den kostnadsfrie verdivurderingen blir
utfgrt av et samarbeidende meglerkontor, mens
salgsgarantien innebaerer at vi dekker rentene pa
boligléanet du har i dag, med inntil kr 10.000,-/
md. i maksimalt 12 md.

Bolig for resten av livet

Nar du ferst har kjgpt dregmmeboligen, kan det
veere greit &8 ha muligheten til & bo i den resten
av livet. Derfor er mange av boligene fra Odd
Hansen bygget med livslgpsstandard. Det vil si
trinnfri adkomst, og heis i boligblokk, med alle
eller de mest essensielle rommene pé samme
plan som inngangspartiet. Livslgpsstandard
innebaerer altsé at du kan bli boende i samme
bolig selv ved permanent eller midlertidig
bevegelseshemning.
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